






















寺内町ガーデンコート（大阪府富田林市）

用途／店舗・ガーデン　当社の役割／企画・土地・建物借上げ・事業プロデュース・テナントリーシング・設計・植栽計画・施工　建築主／奥谷由利子　設計／ＣＯＭ計画研究所　

施工／丸善建設工業　竣工／ 2008.10

歴史建築・まちなみ保存・再生
―人を育む場としての歴史の街をよみがえらせる

歴史のまちなみは、「古いモノ」だからではなく、今日より優れた時代があったことを伝えるもので、私たちが未来の生活や街を考える上
でのメッセージである。伝統的な建物が数多く残る地域はもとより、地域資源が少なくなりつつある住宅地、商店街でもまちなみ創造の
可能性を追求。まちなみ保存・再生、歴史まちづくりは伝統ある様式や生活文化の継承とともに、住民の生活の向上につながらねばな
らない。
富田林市では、エリア全体の保存・再生のため100棟を超える建物の修理・修景を担い、同時にまちなみ調和型「新町家」の企画・コーデ
ィネート・設計を10件、老朽化した一画の土地・建物を借上げてガーデンを囲む４軒のショップをつくり、生きた街へ息を吹き込むよう
努めてきた。
歴史的なまちなみ、まちづくりに参画することが地域に根ざすまちづくりのルーツであるとの考えを持ち、まちなみの保存・再生に必要な
プランニングから、一つひとつの建物や工作物のディテールまで地域特性を大切にした取り組みを、創設以来のライフワークとしてきた。

敦賀博物館通り修景・活性化（（福井県敦賀市）

用途／店舗　当社の役割／企画・設計・事業プロデュース・テナントリーシング　建築主／港都つるが㈱　設計／ＣＯＭ計画研究所　施工／川北技建　竣工／ 2013.10



団地・マンション再生、再開発
―暮らしとコミュニティ、まちなみをコンバージョンする

老朽化が進んだマンションは、大規模補修・建替えを含む何らかの大がかりな再生が求められ、それには大きな困難がつきまとうとい
う印象がある。基本的な方向を大多数の人が合意するプロセスを適切にすることにより、円滑に進めることができる。同時に、ただ古い
ものが新しくなるだけではなく、新しいライフスタイルの展開が可能な器として、コミュニティの継承と発展、そしてランドスケープを通
じて地域と一体となって価値を高める事業とすることで苦労が報われる。
そのため住民のニーズを実現するとともに、長期にわたって住み続けられる新しい時代の住まいづくりを提案するとともに、初期段階
から再生されたマンションに再入居されるまで持続的にサポートし、特に合意形成に向けてのコンサルティングが何より大切と考える。

ジオ北堀江（大阪市西区）

用途／建替えマンション　当社の役割／総合コーディネート・植栽計画　

事業協力者・建築主／阪急不動産・西長堀くすのきコーポ管理組合　

設計・施工／奥村組　竣工／ 2011.7　写真提供／阪急不動産

アトラス天満橋（大阪市中央区）

用途／建替えマンション　当社の役割／総合コーディネート　

事業協力者・建築主／旭化成不動産レジデンス・谷町ビル管理組合　

設計／日建ハウジングシステム　施工／安藤建設　竣工／ 2012.11　

写真提供／旭化成不動産レジデンス



ブランシエラ千林大宮（大阪市旭区）

用途／建替えマンション　当社の役割／総合コーディネート・植栽計画　

事業協力者・建築主／長谷工コーポレーション・大宮第１コーポ管理組合　

設計／長谷工コーポレーション・長谷工設計　

施工／長谷工コーポレーション・森組　竣工／ 2015.3　

写真提供／長谷工コーポレーション

ザ・草津タワー
（滋賀県草津市・渋川1 丁目2 番地区再開発）

用途／再開発マンション・コミュニティ施設・生活サービス施設

当社の役割／再開発コーディネート・コミュニティ計画

建築主／渋川１丁目２番地区再開発組合　

住宅企画・販売／東レ建設・ユニチカエステート・ＭＩＤ都市開発

設計／東畑建築事務所　

事業協力者・施工／大林組　

竣工／ 2009.7



団地・マンション再生、再開発
―暮らしとコミュニティ、まちなみをコンバージョンする

２棟とも大阪市住宅供給公社の

賃貸住宅と区分所有権を持つ

店舗・事業所等が混在する建替

え。両者の権利を一旦ディベロ

ッパーが取得し、１棟は公社賃

貸住宅を残し、もう１棟はディ

ベロッパーの分譲とした。

いずれも希望する店舗等は再入

居となっている。

ジオタワー南堀江（大阪市西区）

用途／建替えマンション・店舗等　

当社の役割／事業コーディネート・コミュニティ施設計画・植栽計画

建築主／阪急不動産　設計／竹中工務店　施工／竹中工務店　竣工／ 2016.2（予定）

写真提供／阪急不動産

S_noie（大阪市西区）

用途／建替え賃貸マンション・店舗等　当社の役割／事業コーディネート　

建築主／大阪市住宅供給公社・阪急不動産　設計／竹中工務店・大末建設　施工／大末建設　

竣工／ 2015.9　写真提供／阪急不動産



街づくりアーキテクト
としてのコミュニティ創造

まちづくりは、少数のフロンティアの発意でスター

トし、多数の共感を得て実現に向かうもの。私たち

は地域のフロンティアの支援者であり、その発想に

磨きをかけ、価値を高め、多くの人に伝え、理解を

促す役割を担う。

まちづくりの分野では、再開発、区画整理、景観な

ど専門性を特化させるワークスタイルが多いが、私

たちは地域と共に考え、歩むなかで、小さな街角広

場からランドスケープ、共同事業、住まいづくり、

ショッププロデュースと、そこで求められる事業を

一つひとつ積み上げる「多分野・地域密着型スタイ

ル」をとる。

一つの街が単発のプロジェクトで再生することは稀

なケースであるからだ。そして私たちの願いや喜び

は、「街を実体として変えていくこと」「住む人、

営む人、訪れる人の物心の豊かさを実現させること

」にあるから。歴史まちづくりは、歴史遺産の保存

や伝統ある生活文化の継承をベースに、まちなみの

修景はもとより、現代都市としてのコミュニティ、

住宅、店舗の創生を伴うことで継続し、発展する。

そんな「多分野型」が出来るようになったのは、長

い年月をかけての挑戦を通じて、ノウハウとスキル

を身に付けてきたからであり、一つの街に５年、10

年と地域に根ざす中で、何が求められるかといった

ニーズを捉えてきたからだと思う。

しかし、今のレベルで満足している場合ではないし、

時代と共に常に何がフロンティアであるかも変化、

進化する。経験を生かしつつもそれのみに頼らず、

私たち自身もフロンティアであり続けたい。

2015 年10 月　ＣＯＭ計画研究所　代表　髙田　昇

主な受賞業績

2007年　滋賀県文化功労賞「長浜・草津・大津等における地域と大学連携のまちづくり」/ 滋賀県
2006年　緑の都市賞「守山駅前広場ガーデニング計画」/ ㈶都市緑化基金
1997年　大阪市ハウジングデザイン賞「帝塚山コーポ建替計画」/ 大阪市
1993年　日本建築学会霞が関ビル記念賞「西神ニュータウン・アーサヒルズ計画」/ 日本建築学会
1991年　きらめき大津賞「仰木団地・櫟小路計画」/ 大津市
1990年　神戸市建築文化賞「コーポラティブハウス神戸・１計画」/ 神戸市
1988年　神戸市建築文化賞「名谷コープタウン計画」/ 神戸市
1976年　日本都市計画学会賞（共同受賞）「豊中市庄内地域住環境整備計画」/ 日本都市計画学会

主な著書

ライフスタイル・ガーデニング/ 創元社（2013.3）
フリースタイル・ガーデニング/ 創元社（2011.6）
都市再生・街づくり学/ 創元社（編・2008.5）
まちづくりフロンティア/ オール関西(2005.4)
コーポラティブハウス―21 世紀型の住まいづくり/ 学芸出版社(2003.3)
まちづくり実践講座/ 学芸出版社(1991.5)　他
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